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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для внесения изменений в проект межевания условного микрорайона №2 (под строительство многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1) является муниципальный контракт №137/183 от 13.12.2018.
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ, (ред. от 03.08.2018) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2018);
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. N 136-ФЗ, (в ред. Федерального закона от 03.08.2018 № 341-ФЗ) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.10.2018);
- Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 3.07.2015 N 218-ФЗ (последняя редакция  от 28.02.2018 N 36-ФЗ);
- Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 N 221-ФЗ (последняя редакция  от 28.02.2018 N 36-ФЗ);
- Генеральный план г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правила землепользования и застройки Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденных решением Ленинск-Кузнецкого городского Совета народных депутатов от 25.10.2018 №62.
1.2. Задачи проекта межевания:
· определение площади земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1.
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка территории масштаба 1:500, выполненная КузбассТИСИЗ по состоянию на 1984 г., с последним обновлением в 2015 г. ООО «Геотехника».
2. «Проект межевания условного микрорайона №2», выполненного ООО «Алтайский региональный кадастровый центр «Земля» в 2009 году.
3. «Проект планировки квартала «Профсоюзный», выполненный КемеровоГорпроект в 1992 году.
4. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде выписок из ЕГРН на земельные участки и объекты недвижимости, кадастровый план территории на кадастровый квартал 42:26:0301001 № 4200/ИСХ/18-447462 от 28.06.2018.
5. Согласования инженерных служб города: ООО «Ленинск-Кузнецкая Элекстросеть» от 15.01.2019 №16 и 16.01.2019 №19; ПАО «Ростелеком» от 14.09.2019 №53-21/2; ООО «Водоканал» от 15.01.2019 №6.
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ В УСЛОВНОМ МИКРОРАЙОНЕ №2
2.1 Анализ сложившейся застройки:

1. Корректировка «Проекта межевания условного микрорайона №2», выполненного ООО «Алтайский региональный кадастровый центр «Земля» в 2009 году, обусловлена необходимостью строительства многоквартирного жилого дома в квартале «Профсоюзный» по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1.
2. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1 расположен в северно-восточном планировочном районе № I-2 в жилом микрорайоне №5. 
Проект межевания выполнен на территорию в границах красных линий, ограниченную ул.Пирогова-ул.Топкинская-пер.Кузбасский.

3. В соответствии с Правилами землепользования и застройки Ленинск-Кузнецкого городского округа, картой градостроительного зонирования земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома в квартале «Профсоюзный» расположен в  зоне многоэтажной жилой застройки до 10 этажей (Ж-3), которая предназначена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов до 10 этажей.
4. Земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1 свободен от застройки.
2.2. Сервитуты и иные обременения:
1. Земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1 свободен от коммуникаций. 
2. Охранные зоны линейных объектов инженерно-технических коммуникаций на весь квартал «Профсоюзный» сформированы на основании данных Государственного кадастра недвижимости, топографической основы М 1:500. 

Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельного участка:

1. Границы земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома сформированы с учетом охранных зон инженерных сетей и в соответствии с нормативными требованиями СП 42.13330.2016 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; статьи 25.2. «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» Правил землепользования и застройки Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденных решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 25.10.2018 №62.
2. Координирование границ земельного участка выполнено в местной системе координат МСК-42 с учетом топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, внесенных в Государственный кадастр недвижимости.
3. Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.

3.2. Определение нормативного размера земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома:
1. Расчет нормативного размера земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1 выполнен в соответствии со статьей 25.2. «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» Правил землепользования и застройки Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденных решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 25.10.2018 №62.
Минимальная площадь земельных участков и максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая  может  быть  застроена, ко всей  площади  земельного участка:

	Наименование разрешенного использования земельного участка
	Код
	Площадь земельных

участков, кв.м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	
	
	Минимальная 


	Максимальная
	

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
	2.6
	2500
	не ограничи-вается


	40

	Среднеэтажная жилая застройка 


	2.5
	2000
	
	40

	Социальное обслуживание

Гостиничное обслуживание 

Банковская и страховая деятельность

Деловое управление


	3.2 

4.7

4.5

4.1
	500
	
	60

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование


	3.5.1
	1000
	
	60

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	600
	
	60

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	20
	
	70

	Бытовое обслуживание

Религиозное использование
	3.3

3.7
	150
	
	50

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	200
	
	90

	Связь
	6.8
	10
	
	80


Максимальная площадь земельных участков – не ограничивается.

Разрешенное использование земельных участков для многоквартирных жилых домов согласно классификатору – Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
Земельный участок сформирован с учетом градостроительной ситуации по границам охранных зон инженерных коммуникаций. Площадь образуемого земельного участка – 4729 кв.м., что больше минимального размера земельного участка - 2500 кв.м, установленного для строительства многоквартирного жилого дома в зоне Ж-3, а максимальная площадь – не ограничивается.
Глава 4. ВЫВОДЫ
С учетом изложенного утвердить площадь образуемого земельного участка:
	№ п/п
	наименова-ние


	адрес
	разрешен-ное использова-ние
	категория земель
	площадь, кв.м.

	1
	Земельный участок для строительства многоквартир-ного жилого дома
	Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,152/1
	Многоэтаж-ная жилая застройка (высотная застройка)
	земли населенных пунктов
	4729


